il Bodegas Folio No. s

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BODEGAS PREFABRICADAS, QUE CELEBRAN como
Arrendador: “Minibodegas Periférico”, S.A. de C.V.

Arrendatana\\o&mn& nangen T QT ®MDE ¥0r\(\0 (SN Y \G \o\o é\dbr&l&

( Razén Social y/o Persona Fisica iniciar con Apellido Paterno, Materno y Nombres)

D 10posiciones  LenaaleDd.

1.-Objeto: Las partes sefialan que el objeto de este arrendamiento lo constituye (n) la (s) Bodega (s) :

Bodega Nimero
Localizacién

At o Radit 20w PG

2.-Renta: La Arrendataria pagara a la Arrendadora una renta mensual por la Bodega descrita, aeés 3 unpeesto.al

\a ayerdaioin m&m\ﬁm{\\\c\m\ de 180, 60° mL\uur_ unm 000 do 19 Me e Ok e\ Qox cﬁa\nr\&y\\n

concepto de renta mensual, pagadera a parnr del dia 1° del mes de \ )\ ¢\ 200\ ¥+ hasta la fecha de
terminacion del presente contrato cantidad a pagar dentro de los 5 primeros dias hablles de cada mes.

b) Aceptan las partes que la falta de pago de dos mensualidades otorga la facultad al arrendador para limitar el derecho de
paso a la bodega arrendada, subsistiendo el pago de rentas que se generen, sin responsabilidad civil, penal o de otro tipo
renunciando el arrendatario al reclamo de dafios y perjuicios por esta limitacion, por ser pacto civil promisorio, restituible
contra el pago de las rentas vencidas y no pagadas.

\

a) La cantidad de $ ﬁ&é ” ) pof concepto de renta del peodo que ipicia de la fecha de
firma al dia 1° del mes de Y S & , La cantidad mensual de $ } S- tml\(.s m:! gwcﬂwm

P

3.-Dep65it0 en Garantia:

$ \\\ \ ‘\ \\é\g \(P\‘{\%ﬁ&\(\ MN).cantidad que la Arrendataria le entrega en este

acto a la Arrendadora para garantizar el pago de las reparaciones necesarias y conservacién de la (s) bodega (s) objeto de
arrendamiento e instalaciones.

4.-VIGENCIA: El que se especifica; sin embargo la Arrendataria podra prorrogarla por periodos mensuales las veces que desee, a
condicién de que se encuentre al corriente en ¢l cumplimiento de todas sus obligaciones.

a)Fecha de inicio: O} - MIQyemnbove. - 20\ .

b)Fecha de Terminacion: 5Q) - M\ W€ w-\\()\ c_- ’)_O \‘0

5.-DESTINO: La Arrendataria se obliga destinar la Bodega exclusivamente para almacenar Bienes de su propiedad licitas y cuyo
origen legal pueda acreditar, obligandose a responder por LA ARRENDADORA ante cualquier autoridad civil, penal solo se
permitira el uso de la bodega de lunes a viernes de .8:00 a 19:00 horas y sabados de 09:00 a 14:00 horas.

Queda prohibido a la Arrendataria subarrendar total o parcialmente la Bodega.

6.-Domicilios: Para los efectos legales de | 6.-Domicilios: Para losgfectos legales de este contratp La Arrendataria
este contrato La Arrendadora Domicilio: d\GO~ & C@‘(j ANC X X
Boulevard Adolfo Lopez mateos No. 1329 4907 o AL€D W \3 an.
Colonia Nonoalco CP 0 \Ao\D

C.p. 01420 Teléfono Oficina Teléfono Casa S() O(\-QQ-S} .

Delegacién Alvaro Obregon e-mail:

México, D.F. O\’\\OY\\ Ou-\“d()\@ @Cm 0 4 0\0‘ K

En caso que el Arrendatario se cambic de domicilio, o el proporcionado sea incorrecto o inexistente, las notificaciones podran
realizarse a través de corredor piblico por cualquier medio o mediante cedula de notificacion que se pegue en la bodega arrendada,
sefialandole que partir de la notificacion tendra el arrendatario diez dias naturales para hacer pago de las rentas adeudadas mas
accesorios, transcurrido dicho plazo se procedera a la apertura de la bodega ante corredor publico de acuerdo al contrato principal
de arrendamiento. Renunciando el arrendamiento a instar accion penal alguna por tratarse de un contrato civil y pacto comisorio
expreso.

El presente ¢d Se suscribe en el domicilio del arrendador a 23 de R“ . del 20ﬂ_

ARRENDATARIA

[%ér

ARRENDADOR

“Minibodegas Periférico’

SR.
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CLAUSULAS

PRIMERA.- La Arrendadora otorga en arrendamiento la
bodega, descrita, a la Arrendataria quien la recibe a su
entera satisfaccion, aceptando que se encuentra en buen
estado para el uso pactado; obligandose a; (I} devolverla
en ¢l mismo estado que la recibid, sin mas demerito que
el derivado de su uso normal; (II) a indemnizar a la
Arrendadora por cualquier dafio que se cause a la Bodega
y/o a las instalaciones del inmueble.,

La Arrendataria acepta que la Bodega carece dec los
servicios de energia eléctrica, agua, gas o teléfono y que le
esta prohibida su contratacion, asi como realizar obras de
transformacion, remodelacion o adaptacion a la Bodega o
al inmueble donde esta ubicada esta.

SEGUNDA.- La Arrendataria destinara la Bodega
exclusivamente para almacenar en ella bienes de su
propiedad licitas, sin responsabilidad alguna de Ia
Arrendadora ya que esta no tiene relaciébn o
conocimiento de los bienes que se introduzca.

La arrendataria y las personas autorizadas por esta, abren
y cierran el candado que asegura la bodega y aceptan que
el arrendador No tiene copia de la llave, por lo tanto la
arrendataria es responsable de los bienes que sustraigan o
introduzcan los cuales son su estricta responsabilidad,
reconoce la arrendataria que en caso de que alguna
autoridad judicial, civil, penal etc., realice acto que sefiale
que los bienes se encuentran relacionados con ilicito o
juicio alguno y la bodega o instalaciones del inmueble
sean objeto de inspeccion o aseguramiento judicial se
aplicara una penalizacion a favor de la arrendadora por
la cantidad de $50,000.00, facultando al arrendador para
entregar los bienes relacionados al ministerio publico sin
responsabilidad alguna, declarandose en forma automatica
la rescision del contrato de arrendamiento sin necesidad
de trdmite judicial alguno ya que al no existir bienes
almacenados no existe naturaleza para su existencia,
quedando a salvo los derechos del arrendador para
demandar el pago de rentas generadas y la pena descrita
y la bodega pasara a posesion del arrendador.

La arrendadora provee la vigilancia de las instalaciones
en general donde se encuentra ubicada(s) la (s) Bodega
(s), y no vigilancia especial a la bodega objeto del
arrendamiento o a los bienes que se encuentran en la
misma, la arrendataria libera de toda responsabilidad a la
arrendadora sobre los bienes almacenados, reconoce que
el arrendador no tiene conocimiento de los bienes que
ingresa el arrendatario los cuales son de origen y uso licito,
y no fueron obtenidos por comision de delito y no estan
relacionados con averiguacion alguna, en caso que los
bienes durante  la vigencia del arrendamiento se
encuentren dentro de un procedimiento judicial debe el
arrendatario informar detalladamente quien es la autoridad
interventora, expediente y detalles, por lo que el
arrendador se reserva el derecho de continuar con el
arrendamiento o rescindirlo, la omisiéon de informar al
arrendador tiene por sanciéon la rescision y la procedencia
de la penalizacion sefialada en el punto anterior.

Las partes aceptan expresamente que la Arrendadora no
tiene obligacion de contratar un seguro, ni asume
responsabilidad alguna de pago por dafios, perjuicio, robo,
deterioro o menoscabo de los mismos, inclusive no
responde por caso fortuito o fuerza mayor, por lo que
desde este momento la arrendataria no se reserva accioén o
derecho que reclamarle a la arrendadora derivado de los
bienes que introduzca a la bodega.

La Arrendataria debera:

a) Conservar la bodega limpia y en buen estado de
uso.

b) Responder por los dafios que se causen a las
personas, bienes de los co arrendatarios por
negligencias de seguridad al usar la Bodega y por
los dafios causados.

Todos los arreglos 'y composturas que amerite la Bodega
por su uso incorrecto seran por cuenta de la Arrendataria.
Si la Arrendadora al volver a tomar posesion de la Bodega,
encuentra que ésta ha sido dafiada o no le es devuelta en
buen estado de uso, podra mandar hacer la limpieza,
reparaciones o reposiciones correspondientes, a costa de la
Arrendataria,

La Arrendataria permitira a la Arrendadora o a quien esta
indique, realizar inspecciones a la Bodega en su interior,
con la finalidad de verificar el cumplimiento de este
contrato, la negativa trae por consecuencia la rescision
con el procedimiento ante el corredor publico.

La arrendataria y las personas autorizadas no deberan
obstaculizar los accesos del inmueble donde se encuentre
(n) ubicada (s) la (s) bodega (s), no podra obtener la
colaboracion del personal de la arrendadora por razon de
responsabilidades patronales, y sera responsable de los
dafios y perjuicios que la transferencia de dichos bienes
pueda ocasionar a la bodega, a las instalaciones o a
terceros en sus bienes o en sus personas.

TERCERA.- Ambas partes convienen que el
Arrendatario podra prorrogar este contrato, pero cada una
de las prorrogas serd por un mes forzoso, por lo que al
ejercer su derecho de prorroga, debera pagar a la
Arrendadora la renta anticipada de un mes, ain cuando
ocupe la Bodega un lapso menor.

Al término de cada afio de vigencia de este contrato, la
renta mensual se ajustara multiplicando el importe de la
renta mensual vigente, por el factor que haya aumentado
el Indice Nacional de Precios al Consumidor, segun
publicacion del Banco de México en el Diario Oficial de
la Federacion, (en lo sucesivo el INPC) en el semestre
inmediato anterior. Mientras la Arrendataria continué
ocupando la Bodega la Arrendataria continuara pagando
la renta correspondiente.

CUARTA.- La arrendataria pagara a la Arrendadora, en
el domicilio de esta ultima, la renta mensual, por mes
adelantado, dentro de los 5 (cinco) primeros dias habiles
de cada mes en depdsito o transferencia electronica en la



cuenta bancaria de la Arrendadora que se le proporcionara
o bien cheque nominativo por lo que bajo ninguna
circunstancia se aceptara como forma de pago el efectivo.

Por falta de pago oportuno de la renta, la Arrendataria
pagara a la Arrendadora por concepto de intereses
moratorios €l 10 % (diez por ciento) de su importe por
cada mes o fraccién de mes en que incurra en mora.

Cuando la Arrendataria cubra el importe de la renta con
un cheque, este sera salvo buen cobro y si es devuelto por
cualquier causa, la Arrendadora cobrara a la Arrendataria
el 20% sobre el importe del cheque devuelto, articulo
193 de la ley General de Titulos y Operaciones de
Créditos, y se tendra por no pagada la renta

La Arrendataria no podra retener la renta en ninglin caso y
por ningun concepto, ni por falta de composturas o
reparaciones que la Arrendadora haga o deje de hacer. En
caso que la Arrendataria por cualquier causa consigne la
renta, se obliga a notificar a la Arrendadora, dentro de un
plazo de 5 (dias), el lugar en donde efectué dicha
consignacion, que en caso de no hacerlo pagara a la
Arrendadora un 10% de dicha cantidad como pago de
dafios y perjuicios que ocasione su incumplimiento.

QUINTA.- Rescision por la Arrendadora: Las partes
convienen como pacto comisorio expreso que la
Arrendadora podra rescindir este contrato  sin
responsabilidad alguna para ella y sin necesidad de
declaracion judicial previa, si la Arrendataria deja de
cumplir oportunamente, total o parcialmente, cualesquiera
de las obligaciones a su cargo derivadas de este contrato o
bien, en caso de que la Arrendataria:

(a) Deje de cubrir dos o més rentas.

(b) Sea declarada en concurso, quiebra o suspension
de pagos.

(c) Sea sujeta de embargo; emplazamiento a huelga o
cualquier otro procedimiento administrativo o
judicial.

(d) Almacene objetos ilicitos, sustancias, toxicas o

cualesquiera otros que estén prohibidos por la Ley.

SEXTA.- La arrendataria autoriza expresamente a la
arrendadora para que aplique el depdsito entregado, al
pago de las obligaciones pendientes de la Arrendataria,
quien estard obligada a actualizar de acuerdo a la renta
vigente el dep6sito en 5 dias habiles siguientes a la fecha
en que sea requerido por la Arrendadora. Al termino de
este contrato, la Arrendadora previo inventario, revision y
certificacion de no adeudos devolvera el deposito a la
Arrendataria, al momento en que tome posesion de la
Bodega, salvo lo dispuesto en la cldusula séptima de este
contrato que quedara el deposito como gastos de la
arrendadora.

Se podra aplicar el depésito en garantia al pago de las
rentas adeudadas.

SEPTIMA.- De La Prenda Sin Transmision De
Posesion: Acuerdan las partes que para garantizar el
pago de las obligaciones de la Arrendataria, y de acuerdo
a lo dispuesto por el articulo 346, 348, y 352 y demas

CLIENTE

relativos aplicables de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, en este acto, La Arrendataria
constituye garantia prendaria, sin transmision de posesion
a favor de la Arrendadora, sobre todos los bienes que
introduzca a la Bodega, las partes acuerdan voluntaria y
libremente el procedimiento convencional, sometiéndose
a la fe publica que tiene el corredor publico que designe
la arrendadora, los actos que realice el fedatario seran
indiscutibles por las partes, incluyendo la valuacion de
bienes sometiéndose en los siguientes términos:

A).- En caso de que la Arrendadora decida rescindir €l
presente contrato por  cualquier causa notificara y
requerird formalmente a la Arrendataria por conducto de
corredor publico en el domicilio sefialado en este contrato
o en la bodega arrendada, por cualquier medio inclusive
cedula pegada en su domicilio o en la bodega, al termino
de diez dias naturales a partir de dia siguiente a la
notificaciéon en que deberd acudir a pagarle la cantidad
determinada como adeudo en un horario de lunes a
viernes de 09:00 am a 18:00 pm, asi como requerirle la
desocupacion y entrega de los bienes dados en prenda asi
como le restituya a la Arrendadora la posesion de la
misma levantando un acta, esta notificacion surtira efectos
plenos para este procedimiento.

B).- Si la Arrendataria no asiste a pagar dentro del plazo
de diez dias descrito, la Arrendataria expresamente
autoriza en forma irrevocable a la Arrendadora para que,
en presencia de un fedatario publico, cualquier dia y hora
proceda por cualquier medio a la apertura de la Bodega
sin responsabilidad civil o penal, en el mismo acto y en
presencia de las partes que concurran, se hard una
relacion de bienes encontrados y posteriormente se
realizara la valuacion de los Bienes existentes en la
Bodega.

Aceptan las partes que en caso que en el interior de la
Bodega se encuentren objetos cerrados a manera de
contenedores de los que se deduzca puedan contener
articulos, la arrendataria faculta a la arrendadora para que
en presencia del fedatario proceda por cualquier medio a
la apertura de dicho contenedor sin importar su material y
en caso de existir bienes se haga la relacién y valuacion
correspondiente sirviendo esta como identificacién de los
mismos para los efectos del articulo 354 de la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito, el corredor en el
mismo acto y previo inventario hara entrega de los bienes
a la Arrendadora, a efecto de que proceda a ejecutar la
garantia prendaria otorgada a su favor por la Arrendataria
y se haga pago de la cantidad adeudada, la arrendataria
faculta a la arrendadora

Para que realice una valuacién practica indiscutible de los
bienes de uso comin y levante un acta interna donde
derivado de este instrumento proceda a la venta de los
bienes a terceros o si le conviene realice una adjudicacion
propia.

Asimismo la Arrendataria faculta a la Arrendadora para
que en este procedimiento tome posesion de la bodega
objeto del arrendamiento, siendo por cuenta de la
Arrendataria todos los gastos en que la Arrendadora




incurra por la entrega y  almacenaje posterior de los
Bienes.

C) El proceso de ejecucion de la garantia prendaria se
sujetara a lo establecido en el titulo Tercero Bis del
Codigo de Comercio en vigor, para lo cual, las partes
convienen desde ahora que el valor de los bienes
pignorados sera determinado por el Corredor Publico que
designe la Arrendadora el cual es indiscutible.

OCTAVA.-Cualquier notificacion o requerimiento que
deban hacerse las partes en los términos de este contrato,
seran en los domicilios indicados en el punto 6 de las
Disposiciones Esenciales de este contrato.

Si una de las partes desea que las notificaciones le sean
dados en otro domicilio, debera dar aviso por escrito de su
nuevo domicilio, de lo contrario se aplicara lo establecido
en este instrumento.

“Minibodegas Périférico”/S.A. de C.V

Mo Mgordro Chorra Vowan,

El  artendatario ACEPTA  que el  objeto del
arrendamiento es una bodega personal prefabricada, ya
que el inmueble en general concede un derecho de paso a
su favor hacia la bodega arrendada, limitandose el
arrendamiento a los metros cuadrados especificados en
este contrato.

NOVENA.- Acuerdan las partes que para el caso que el
domicilio de la arrendataria descrito corresponda a un
domicilio fuera de 1la Republica Mexicana, las
notificaciones aun las derivadas de la clausula séptima se
le realizaran a la arrendataria en el domicilio del inmueble
de la bodega objeto del arrendamiento.

Para todos los efectos del presente contrato las partes se
someten expresamente a la jurisdiccién y competencia de
los tribunales competentes del domicilio que corresponda
al Arrendador, renunciando expresamente el Arrendatario
a cualquier otra competencia y jurisdiccién que pudiera
corresponderle en virtud de su domicilio presente, futuro.

“LA ARRENDATARIA”
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Anexo al contrato de arrendamiento_de Ja_bodega

WACIDN AL FINANGERA | RDBEIOMISD

-

A% celebrado pPor .o vece o doticesass
con Minibodegas Periférico S.A.de C.V. "

Unico
El Arrendataric se obliga a no realizar ningln pago en
efectivo, a no emitir cheque 'al portador, o
nominativos a nombre de empleados del Arrendador,
UNICAMENTE SE ACEPTAN PAGOS DE LA RENTA EN

CHEQUE A NOMBRE DE LA EMPRESA, DEPOSITOS Y
TRANSFERENCIAS BANCARIAS.

SI el Arrendatario realiza pago en los términos
citados, el Arrendador tendrd el derecho de no
reconocer los mismos, aun tenga recibos de pago por
parte de los empleados de la sucursal.

Por lo tanto no podra reclamar se validen los pagos
que realice en los términos no permitidos y estara
obligado a pagar la renta en los términos si aceptados
por las partes

ARRENDA ARRENDATARIC

v
LiC. ALESANDED CADESEA TALMAN MTEA. ANVA LOISA GUZMAN ¥ ,\
LOVEZ TiGueeon

6ECL TR A TecN\cA pEL \"\OEuOM\bO



ANEXO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, CELEBRADO COMO ARRENDADOR MINIBODEGAS

PERIFERICO S.A DE .CV, Y POR OTRA PARTEy nriboves pirvancicen  aosiomiio. farn pagn (A Bwor vEES LOAD
COMO ARRENDATARIA DE FECHA _ 28 o uiemises 2043 CUYO OBJETO ES LA BODEGA

NOmERe 4% UBICADA EN EL INTERIOR DEL INMUEBLE CON DOMICILIO EN BLVD.

ADOLFO LOPEZ MATEOS 1329 COL NONOALCO DEL. ALVARO OBREGON CIUDAD DE MEXICO CP

01420, LAS PARTES SE RECONOCEN LA PERSONALIDAD RESPECTIVAMENTE Y MANIFIESTAN SU

VOLUNTAD DE CELEBRAR EL PRESENTE CONVENIO:

Las partes acuerdan en maodificar el segundo parrafo de la cldusula tercera del contrato de
arrendamiento antes descrito, declarando nulo dicho parrafo y en su lugar las partes se someten al
contenido de lo siguiente:

Acuerdan las partes que una vez que el contrato principal objeto de modificacién de esta cldusula,
cumpla un afio de vigencia desde su fecha de suscripcidn, independientemente de la firma del
presente anexo, el precio de la renta pactada tendrd un incremento cada anualidad, el cual no sera
inferior a un 4%, salvo pacto en contrario por las partes, en caso de no aceptar el arrendatario dicho
incremento, el presente contrato a voluntad del arrendador podrd darlo por terminado en cualquier
momento.

Por lo que el arrendador en el periodo de renta inmediato al vencimiento anual, podré emitir la
factura fiscal correspondiente a la renta mensual con el debido incremento, la falta de pago de
esta factura implica la falta de pago de renta, siendo una causa de rescisién, facuitando al
arrendador a ejercer la rescision del contrato en los términos de las clausula quinta y séptima del
presente contrato, aceptando que mientras subsista el arrendamiento y el arrendatario tenga la
posesion de la bodega estd obligado al pago de la renta pactada, con el debido incremento.

Enteradas las partes del alcance y contenido de lo pactado, manifiestan que su voluntad ha sido
libremente expresada se encuentra libre de cualguier vicio, error, dolo o mala fe y en constancia de
lo anterior lo firman al margen Ice en la Ciudad de México, a los 2% dias del mes
de_inoviewipes del afig

LA ARRENDA LA ARRENDATARIA
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ﬁi Bodegas pegisTRO DE FIRMAS

SUCURSAL
PERIFERICO

(Anexo)

BODEGA No. 4

CONTRATO FOL‘\O NO. 0946

TITULAR DEL CONTRATO

U A bl

BA. ANA WISh GUZMACY T LOPEZ Tig el

- r -
NOMBRE: seceetT AelA TeEcpAC2 OBl
FICEICOMISO FonCD 1A A BODIVELIS

PERSONA 2

TN

NOMBRE:

Coronf\;) Czuzm:}:m QDJV(@E‘Z.

ARRENDATARIA: ~~&ovay Fronncicen,

r\OerLOM\év Fonpo EBRER LA S0 O WVWERS\DAD

TITULAR: 111ea. ana 1yisn
guzmaAay Y LOPCZ TFIGLEEQA

PERSONA1

NOMBRE:

7 Gonzoloz Hute.

PERSONA 3
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